Zalagcznik nr 1 do ogloszenia
Umowa Najmu (wzér)

Zawarta w dniu ................. 2017 r. w Radomiu, pomi¢gdzy Mazowieckim Centrum Sztuki
Wspélczesnej ,,Elektrownia” w Radomiu z siedzibg w Radomiu 26-600, ul. Mikotaja Kopernika 1,
NIP: 948 242 36 13, REGON: 140418633, RIK/29/06, reprezentowanym przez:

Wilodzimierza Pujanka — Dyrektora
Dorote Pezik — Gtéwng Ksiegows
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

pod numerem.................. NIP: .o , REGON: it cieennas ,
zwanym dalej ,,Najemeg”, reprezentowanym przez:

.....................................................................

W wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego na najem lokali znajdujacych sie¢ w budynku
przy ul. Mikolaja Kopernika 1 w Radomiu, strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku potozonego w Radomiu przy ul. Mikotaja
Kopernika 1.

2. Przedmiotem najmu sg lokale przeznaczone na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j,

przeznaczonej na prowadzenie ksiegarni sktadajace si¢ z nastepujacych pomieszczen:

1) Ksiegarnia o powierzchni 57,20 m2,

2) Zaplecze o powierzchni 18,00 m2,

3) Toaleta o powierzchni 3,40 m2.

¥.aczna powierzchnia wynajmu do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wynosi 78,60 m2.

4. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2, wyposazone sg w instalacje wspdlne dla catego budynku, tj.:
instalacj¢ centralnego ogrzewania, kanalizacyjna oraz instalacje elektryczng, instalacje
wodociagowg , wentylacji i klimatyzacji .

5. Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu w ciggu 14 dni od dnia podpisania Umowy, na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

6. Najemca rozpocznie dzialalnos¢ z dniem podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym
mowa w ust. 5.

W

§2
Termin obowiazywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres od ......... 2017 rokudo ....ccoeunnnnee 2021roku.
§3

Uprawnienia i obowiazki Najemcy

Korzystanie przez Najemceg z lokali przeznaczonych w najem odbywaé si¢ bedzie na nastepujgcych

zasadach:

1. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowaé lokale bedace przedmiotem najmu wraz z ich wyposazeniem
opisanym w protokole zdawczo — odbiorczym, w sposdb zgodny z przeznaczeniem przyjetym
w Umowie.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzgdza¢é przedmiotem najmu,
a w szczego6lnosci nie moze oddawaé w catosci lub w czesci lokali w podnajem lub do korzystania

osobom trzecim.
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Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - ksiegarni w dni robocze
w godzinach od 10.00 do 18.00 oraz w sobot¢ w godzinach 9.00 do 15.00.

Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym, technologicznym
oraz do stosowania i przestrzegania przepisOw sanitarnych, BHP i przeciwpozarowych.

Najemca zobowigzuje si¢ wprowadzi¢ do sprzedazy réwniez Wydawnictwa MCSW
-ELEKTROWNIA” na zasadzie komisu.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzyskania na swdj koszt wszelkich wymaganych badan i zezwolen na
rozpoczecie dzialalnosci gospodarczej w siedzibie MCSW ,,ELEKTROWNIA” w Radomiu, przy
ulicy Kopernika 1

Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia we wlasnym zakresie i na wiasny koszt sprzatania
wynajetych pomieszczen, dokonywania czynnos$ci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokali.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoéz nieczystosci statych i odpadéow
organicznych.

Najemca moze na wlasny koszt dokonywaé ulepszen i modernizacji lokali po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokali w nalezytym stanie technicznym, a takze do
wykonywania na wlasny koszt wszelkich napraw niezbednych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym.

Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z wyposazeniem lokali w meble i sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, za wyjgtkiem regaléw na stale przymocowanych do $cian
ksiegarni w ilosci 2 szt.

Najemca ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem sali ksiggarni w meble , zgodnie z przedstawiong
i zaakceptowana przez Dyrektora Centrum koncepcja organizacji przestrzeni i aranzacji wnetrz
wynajmowanych lokali.

Zabezpieczenie skiadnikéw majatku bedacych wiasnoscig lub znajdujacych sie w dyspozycji
Najemcy, znajdujacych si¢ w lokalach objetych Umowsa najmu lub poza tymi lokalami, nalezy do
Najemcy.

Najemca w trakcie trwania Umowy udostepni w lokalach ksiegarni mozliwo$¢ rozpowszechniania
materialéw reklamowych Centrum w tym repertuaréw, ulotek, plakatow.

§4
Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym oraz
zapewnienia porzadku i czystosci w pomieszczeniach przeznaczonych do wsp6lnego uzytkowania
i na terenie przylegajacym do budynku.

Wynajmujacy zapewni ochrone nieruchomosci.

Wynajmujacy zapewni swobodny dojazd samochodu dostawczego Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu utraty przez Najemce skladnikow
majatkowych, na skutek niewtasciwego ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzefi losowych.
Wynajmujacy ma prawo obciazy¢ Najemceg kosztami usuniecia spowodowanych przez niego szkéd,
o ile Najemca sam nie usungt wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat si¢ z obowigzku usuni¢cia
szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim przypadku Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu poniesione koszty usunigcia szkody w kwocie obcigzenia Wynajmujacego
wynikajacego z faktury za wykonane prace.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
budynku znajdujacych si¢ w lokalach objetych Umowa najmu.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo dostgpu do lokali objetych Umowa najmu w celu oceny
utrzymywania przez Najemcg pomieszczen i ich infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz
wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.
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§5

Czynsze i obciazenia

. Stawke miesiecznego czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu Strony ustalajg na kwote

..................... zt netto (stownie zlotych; .....................) plus obowigzujacy podatek VAT.
Najemca zobowiazuje si¢ ptacié Wynajmujacemu miesigczny czynsz, z géry w terminie do 10-tego
dnia kazdego miesiaca, poczawszy od dnia uruchomienia na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujgcego.

Wysokosé stawki czynszu najmu (netto), o ktorej mowa w ust. 1, bedzie waloryzowana corocznie
$redniorocznym wskaznikiem cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogétem, oglaszanym przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywa¢ bedzie koszty eksploatacyjne lokali tzn. koszty energii
elektrycznej, cieptej i zimnej wody zgodnie ze wskazaniami zainstalowanych licznikéw, zwane dalej
»oplatami”.

. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujgcemu optaty stanowigce koszty utrzymania lokali,

o ktérych mowa w ust. 6, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT.

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 3 i 6, Najemca bedzie wplacal na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT.

W razie opdznienia w zaplacie czynszu i oplat, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania
odsetek ustawowych, w wplaty naleznosci dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci
zaliczane bedg na poczet naleznych odsetek.

Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktérej mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany Umowy.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci opisanej w ust. 3 i 6 oraz innych nalezno$ci opisanych
w niniejszej Umowie, Wynajmujacemu shuzy prawo zastawu na ruchomosciach bedacych
w dyspozycji najemcy znajdujacych sie w lokalach stanowigcych przedmiot najmu.

Na mocy ustanowionego zastawu wynajmujacy bedzie moégt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez
wzgledu na to, czyja stang si¢ wlasnoscig i z pierwszefistwem przed wierzycielami osobistymi
Najemcy, wyjawszy tych, ktorym z mocy ustawy przyshuguje pierwszenstwo szczegélne.

§o6

Kary umowne

. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne z tytutu:

1) Udokumentowanego niewykonywania lub nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek
z obowigzkow wynikajacych z Umowy, w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu, o ktérej mowa
w § 5 ust. 2.

2) Najemca zaplaci Wynajmujagcemu kar¢ umowng z tytulu rozwigzania Umowy przez
Wynajmujgcego, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, w wysokosci trzykrotnosci kwoty
czynszu, , o ktérej mowa w § 5 ust. 2.

Kary umowne s3 platne w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce wezwania do zaplaty.

Przewidziane w umowie kary umowne nie wylaczajg mozliwosci dochodzenia przez

Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogélnych.

§7
Rozwigzanie umowy

Kazda ze stron moze w formie pisemnej wypowiedzie¢ Umowe z waznych przyczyn, zachowujac
szesciomiesigczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktoérym nastgpito wypowiedzenie.

Dopuszcza si¢ rozwigzanie Umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.
Rozwigzanie Umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu

wypowiedzenia moze nastgpié w razie:



1) zalegania z wplatami czynszu i/lub naleznych oplat co najmniej za dwa miesigce oraz
nieuregulowania naleznych optat lub czynszu wraz z odsetkami, mimo uptywu dodatkowego
miesigcznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptacenie zalegltego czynszu lub optat;

2) naruszenia przez Najemc¢ warunkéw Umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonania przez Wynajmujacego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami Umowy;

3) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatainosci.

4. Rozwigzanie Umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia lokali
najpézniej w terminie 15 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy i przekazania lokali
w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu, w jakim otrzymat je w najem zgodnie z protokotem
zdawczo-odbiorczym, z zastrzezeniem § 5 ust. 10 .

5. Po zakonczeniu lub wygasnigciu Umowy najmu zostanie przygotowany protokét zdawczo-
odbiorczy wynajmowanych pomieszczen. Stanowic on bedzie podstawe do poréwnania stanu
przekazywanych pomieszczen ze stanem z dnia przekazania.

6. Naklady i ulepszenia zwigzane na stale z lokalem, wykonane przez Najemce bez zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zatrzymaé, albo zgdaé przywrécenia stanu poprzedniego.
Naklady i ulepszenia zwigzane na stale z lokalem, wykonane przez Najemce¢ za zgoda
Wynajmujacego nieodptatnie przechodzg na rzecz Wynajmujacego.

7. W przypadku nieobecnos$ci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu lokali, mimo
wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny
protokoét zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8
Postanowienia koncowe

1. Strony wyznaczaja osoby do kontaktdw w sprawie wykonywania postanowien niniejszej Umowy,

ze strony Wynajmujacego ........... , ze strony Najemcy...................
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umows majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego

3. Zmiany niniejszej Umowy oraz o$wiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.

..............................................................

Wynajmujacy Najemca



Zalgcznik nr 2 do ogloszenia

.........................................

/pieczeé firmowa Oferenta/

FORMULARZ OFERTOWY

Ja/My, nizej podpisany/i

..............................................................................................................................................................

........................................................................................................................

................................................................................................................................................................

REGON...oiiiiiiieeteieceeteeeeiteeeeeeeeesesesesanneneases INENIP c.cceeeeeeeereereessseeeeeseesssssssessssessasssstessesesssssssanen
NELEL ottt se e s s N FAKSU oottt rtreeeste e e e eeesessssassassssnnsansssessnns
e_

.11 1) FO OO ORSPRTRTRT

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu nieograniczonym na wynajem lokalu uzytkowego z
przeznaczeniem na prowadzenie ksi¢garni o powierzchni 57,20 m? oraz dwéch pomieszczen
gospodarczo-sanitarnych o powierzchni 21,40 m? polozonego w obiekcie MCSW przy

ul. Kopernika 1 w Radomiu,

Oferuje cene netto czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci ............

PLN (slownie ZhotyCh: ..o e e et ),

Podatek VAT @ .....oooiiiiiiiiiiiiiinn. PLN (stownie ztotych: .......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniia ).
et R

reprezentacji Oferenta lub petnomocnika/



Zamawiajacy:

(peina nazwa/firma, adres)

Wykonawca:

(petna nazwa/ffirma, adres, w zaleznosci od
podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:

(imig, nazwisko, stanowisko/podstawa do
reprezentacji)

Oswiadczenie wykonawcy

skiadane na podstawie art. 25a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamdéwien publicznych (dalej jako: ustawa Pzp),

DOTYCZACE SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

Na potrzeby postepowania o] udzielenie zamodwienia publicznego
0 (nazwa postepowania), prowadzonego przez
............................................................. (oznaczenie zamawiajgcego), 0O$wiadczam, co nastepuje:

INFORMACJA DOTYCZACA WYKONAWCY:

Oswiadczam, Zze spetniam warunki udziatu w postepowaniu okresione przez zamawiajgcego

W i i it ittt et e et it sttt r e s e et ean e et e et e e eant e e aareranbaenronneenas

(wskazac¢ dokument i wiasciwg jednostke redakcyjng dokumentu, w kt6rej okreslono warunki udziatu w postepowaniu).

....................... (migjscowos$d), dnia .................... T.

(podpis)



INFORMACJA W ZWIAZKU Z POLEGANIEM NA ZASOBACH INNYCH PODMIOTOW:

Oswiadczam, ze w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, okreslonych
PrZEZ ZAMAWIJGCERIO W. ..t ettt iitiienetttiasten et ene cetssenenssrnensassensnrenneennanens (wskazac dokument
i wlasciwg jednostke redakcyjng dokumentu, w kt6rej okreslono warunki udziatu w postepowaniu), polegam na zasobach
nastepujgcego/ych POAdMIOIU/OW: ... ... e e e eeee e e eeeaeneaas

(wskazac¢ podmiot i okresli¢ odpowiedni zakres dla wskazanego podmiotu).

....................... (miejscowosd), dnia .................... T.

(podpis)

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACJI:

Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych os$wiadczeniach sg aktuaine
i zgodne z prawdg oraz zostaty przedstawione z petng $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia
zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informaciji.

....................... (miejscowosé), dnia .................... I.

(podpis)



Zamawiajacy:

(pefna nazwa/firma, adres)

Wykonawca:

(pefna nazwa/firma, adres, w zaleznos$ci od
podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)

reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowiskao/podstawa do
reprezentacji)

Oswiadczenie wykonawcy

skiadane na podstawie art. 25a ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych (dalej jako: ustawa Pzp),

DOTYCZACE PRZEStANEK WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA

Na potrzeby postepowania o} udzielenie zamoéwienia publicznego
01 (nazwa  postepowania),

prowadzonego PIZezZ ..........ccceevevenieinennnnnns (oznaczenie zamawiajgcego), 0Swiadczam, co nastepuje:
OSWIADCZENIA DOTYCZACE WYKONAWCY:

1. Os$wiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postepowania na podstawie
art. 24 ust 1 pkt 12-23 ustawy Pzp.
2. [UWAGA: zastosowad tylko wiedy, gdy Zamawiajgcy przewidziat wykluczenie wykonawcy z postepowania na podstawie

ww. przepisu}

Oswiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postepowania na podstawie
art. 24 ust. 5 ustawy Pzp .

....................... (migjscowosé), dnia .................... I.

(podpis)



Oswiadczam, ze zachodzg w stosunku do mnie podstawy wykluczenia z postepowania na
podstawie art. ............. ustawy Pzp (poda¢ majgcq zastosowanie podstawe wykluczenia sposréd wymienionych w
art. 24 ust 1 pkt 13-14, 16-20 Jub art. 24 ust. 5 ustawy Pzp). Jednoczes$nie oswiadczam, ze w zwigzku z ww.
okolicznoscig, na podstawie art. 24 ust. 8 ustawy Pzp podjatem nastepujace srodki naprawcze:

....................... (migjscowosé), dnia ...................... I.

(podpis)

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODMIOTU, NA KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE
WYKONAWCA:

Oswiadczam, ze nastgpujacy/e podmiotly, na ktérego/ych zasoby powotuje sie w niniejszym
POSEEPOWENIU,  §f.i oo e e et e e s
(podac peing nazweffirme, adres, a takie w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG) nie podlegaljg
wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamoéwienia.

....................... (miejscowos$d), dnia ...........eeeeenn T

{podpis)

[UWAGA: zastosowac tylko wtedy, gdy zamawiajgcy przewidziat mo2liwos6, o ktérej mowa w art. 25a ust. 5 pkt 2 ustawy Pzp]
OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODWYKONAWCY NIEBEDACEGO PODMIOTEM, NA

KTOREGO ZASOBY POWOLUJE SIE WYKONAWCA:

Oswiadczam, ze nastepujacy/e podmiot/y, bedacy/e podwykonawca/ami:
.......................................................................................... (poda¢ peing nazweffirme, adres, a
takze w zaleznosci od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEDG), nie podlega/g wykluczeniu z postepowania

0 udzielenie zamowienia.

....................... (miejscowosd), dnia ...................... I.

(podpis)



OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODANYCH INFORMACJI:

Oswiadczam, ze wszystkie informacje podane w powyzszych o$wiadczeniach sg aktualne
i zgodne z prawda oraz zostaty przedstawione z petng $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia
zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji.

venenen.. (migjscowodd), dNi@ ..., r.

(podpis)



Zalacznik nr 4

Radom, dn. ........... 2017 r.

Protokél zdawczo-odbiorczy
ksiggarni oraz 2 pomieszczen gospodarczych w budynku Mazowieckiego Centrum Sztuki
Wspoélczesnej ,Elektrownia” w Radomiu

stanowigcego wlasno$é: Mazowieckiego Centrum Sztuki Wspolczesnej ,,Elektrownia”,
polozonego w Radomiu przy ulicy Kopernika 1, sporzgdzony w dniu ........ 2017 r. pomigdzy:
1. Mazowieckim Centrum Sztuki Wspdtczesnej ,,Elektrownia”, reprezentowanym przez:

Dyrektora — Wtodzimierza Pujanka

a
PPN
TEPTEZENTOWANYIN PIZEZ: euuenereeneenenneanentnerseasesesensesensasensanensensnnes
1. W dniu .............. 2017 r. MCSW Elektrownia” przekazalo ........ccccereverecnvennenne. R
zgodnie z umowg zawartg W dniu ...........cocoeiiiininnnnnn. 2017 r., ksiggarni¢ oraz dwa
pomieszczenia gospodarcze o powierzchni ........ m? znajdujacych sie¢ przy ul. Kopernika 1
w Radomiu.

2. Wykonawca oznajmia, iz stan techniczny ksiggarni i dwoch pomieszczen gospodarczych jest mu

znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

3. Wykonawca kwituje odbio6r :

4. Niniejszy protokét sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j

Ze stron.

S. Strony potwierdzaja zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

..........................................................................................

Wykonawca Zamawiajacy



